Ministério da Economia
Secretaria de Governo Digital

Secretaria de Desenvolvimento Econémico e Turismo

Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integragéo

NIRE (da sede ou filial, quando a
sede for em outra UF)

43202951869

Cadigo da Natureza
Juridica

2062

N° de Matricula do Agente
Auxiliar do Comércio

N° DO PROTOCOLO (Uso da Junta Comercial)

1 - REQUERIMENTO

Nome:

ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
GRAMADO PARKS INVESTIMENTOS E INTERMEDIACOES LTDA

(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comércio)
requer a V.S2 o deferimento do seguinte ato:

N°DE CODIGO CODIGO DO

N° FCN/REMP

Local

26 Novembro 2019
Data

VIAS DOATO EVENTO QTDE DESCRIGAO DO ATO / EVENTO RSP1900316470
1 002 ALTERACAO
021 ALTERACAO DE DADOS (EXCETO NOME EMPRESARIAL)
051 CONSOLIDACAO DE CONTRATO/ESTATUTO
2211 ALTERACAO DE ENDERECO DENTRO DO MESMO MUNICIPIO
GRAMADO Representante Legal da Empresa / Agente Auxiliar do Comércio:

Nome:

Assinatura:

Telefone de Contato:

2 - USO DA JUNTA COMERCIAL

[] pEcisAo SINGULAR

[] pEcisAo coLEGIADA

Nome(s) Empresarial(ais) igual(ais) ou semelhante(s):

HEL HEL

[Indo 1/

Data

[ InAo

Responsavel

Processo em Ordem
A decisdo
1
Data
R Responsavel
Data Responsavel

DECISAO SINGULAR

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)
I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se.

I:l Processo indeferido. Publique-se.

22 Exigéncia

L]

32 Exigéncia

L]

42 Exigéncia

L]

52 Exigéncia

L]

1
Data

Responsavel

DECISAO COLEGIADA

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)
I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se.

I:l Processo indeferido. Publique-se.

/1

22 Exigéncia

L]

32 Exigéncia

L]

42 Exigéncia

L]

52 Exigéncia

L]

Data

Vogal

Presidente da

Vogal Vogal

Turma

OBSERVACOES
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JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO

RIO GRANDE DO SUL

Registro Digital

Capa de Processo

Identificacdo do Processo

Numero do Protocolo

NUmero do Processo Médulo Integrador

Data

19/473.532-0

RSP1900316470

26/11/2019

Identificacdo do(s) Assinante(s)

CPF

Nome

623.958.740-00

MAURO ALEXANDRE SILVA DA SILVA
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Décima Segunda Alteracao Contratual e

Consolidacao do Contrato Social

GRAMADO PARKS INVESTIMENTOS E

INTERMEDIAGOES LTDA.

CNPJ N. 00.369.161/0001-57
NIRE N. 43202951869

Pelo presente instrumento particular de alteragdo contratual, os sécios

ANDERSON RAFAEL CALIARI, brasileiro, divorciado, natural de Gramado/RS,
nascido em 19/09/1980, comerciante, regularmente inscrito no CPF sob o n.
980.416.300-49 e no RG sob o n. 5073326356 SJS/RS, residente e domiciliado na
Travessa dos Escoceses, n. 255, Bairro Avenida Central, CEP 95670-000, no
municipio de Gramado/RS;

ANDRE CESAR CALIARI, brasileiro, casado pelo Regime da Separacdo Total de
Bens, natural de Gramado/RS, nascido em 14/04/1974, comerciante, regularmente
inscrito no CPF sob o n. 705.224.990-15 e no RG sob o n. 2048585455 SSP/RS,
residente e domiciliado na Rua Veneravel, n. 280, Bairro Avenida Central, CEP 95670-

000, no municipio de Gramado/RS;

MAURO ALEXANDRE SILVA DA SILVA, brasileiro, divorciado, natural de Porto
Alegre/RS, nascido em 21/01/1971, comerciante, regularmente inscrito no CPF sob
O Nn. 623.958.740-00 e no RG sob o n. 3053716415 SSP/PC RS, residente e
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domiciliado na Rua Theobaldo Fleck, n. 220, Bloco A, apto 208, Bairro Centro, CEP
95.670-000, no municipio de Gramado/RS;

DAIANE ANDREIA CALIARI GUIZZARDI, brasileira, casada pelo Regime de
Comunhado Parcial de Bens, natural de Gramado/RS, nascida em 16/11/1984,
comerciante, regularmente inscrita no CPF sob o n. 007.561.600-90, e no RG sob o
n. 4082342686 SSP/RS, residente e domiciliada na Travessa dos Escoceses, n. 255,
Bairro Avenida Central, CEP 95.670-000, no municipio de Gramado/RS; e

CHRISTIAN HANS DUNNWALD, holandés, casado pelo Regime de Comunhdo
Universal de Bens, natural de Voorburg (Holanda), nascido em 09/07/1972,
executivo, regularmente inscrito no CPF sob o n. 009.794.949-31 e no RG sob n.
V581842-N, emitido pela CGPI/DIREX/DPF, valido até 01/10/2018, com residéncia
permanente, residente e domiciliado na Rua Pedro Carlos Franzen, n. 11, Bairro Mato
Queimado, CEP 95.670-000, no municipio de Gramado/RS;

No pleno uso e gozo do todos os seus direitos civis e sendo os Unicos sécios,
resolvem na melhor forma de direito alterar e consolidar o contrato social da
sociedade empresaria de responsabilidade limitada Gramado Parks Investimentos
e Intermediagdes Ltda., com sede na Avenida Das Horténsias, n. 4665, Sala 05,
Bairro Avenida Central, CEP 95.670-000, na cidade de Gramado/RS, e registro na
Junta Comercial do Estado sob o n. 43202951869, em 28/12/1994, com base nas
exigéncias da Lei n. 10.406/2002, Capitulo II - Da Sociedade Limitada, ficando justos

e acordados mediante as Clausulas e condicdes seguintes:

— ALTERACAO DE CLAUSULAS -

CLAUSULA PRIMEIRA: Os socios, por unanimidade, decidem alterar o endereco de
sua sede social que passa a ser “Rua Santa Maria, n. 193, sala 01, bairro Carniel,
CEP 95.670-000, na cidade de Gramado/RS".
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CLAUSULA SEGUNDA: Os sécios, por unanimidade, decidem alterar gravar suas
quotas sociais com o instituto da alienacao fiducidria e incluem no seu contrato sociais

a seguinte Clausula:

“"Ficam gravadas com o instituto da alienac&o fiduciaria a totalidade das Quotas de
emissdo da Sociedade, bem como todos os direitos delas decorrentes, af
compreendidos todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das
Quotas, inclusive lucro, fluxo de dividendos, juros sobre capital proprio e/ou
quaisquer outros proventos, quaisquer bonificacbes, desdobramentos, grupamentos
e aumentos de capital por capitalizacdo de lucros e/ou reservas associados as Quotas
estdo alienadas fiduciariamente em favor da FORTE SECURITIZADORA S.A.,
companhia securitizadora, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Rua Fidéncio Ramos, 213, conj. 41, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no
CNPJ/ME sob o n© 12.979.898/0001-70 (“Forte”), para assegurar o cumprimento das
obrigacées decorrentes dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI”) das 3118,
3128, 3138, 3148, 3159, 3169, 31738, 3183, 31948, 3208, 3218, 3223, 3234, 3243,
3254, 32648, 32748, 32848, 3294, 3309, 3314, 3323, 3334 e 3342 Séries da 128 Emissdo
da Forte e dos créditos imobilidarios que ddo lastro aos CRI, nos termos do
Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas em Garantia, firmado em

19 de abril de 2019, entre os sécios, a Forte e a Sociedade (“"Contrato de Alienacdo

Fiduciaria de Quotas”), sendo certo, ademais, que em caso de inadimplemento das

Obrigacbes Garantidas, todo e qualquer pagamento devido pela Sociedade aos sdcios
devera ser efetuado na Conta Centralizadora, conforme identificada no Contrato de
Alienacdo Fiduciaria. A garantia fiduciaria acima descrita fica arquivada na sede da
sociedade, devendo os termos e condicbes do Contrato de Alienacdo Fiduciaria ser
observados pelos sdcios, pela sociedade e por sua administracdo, sob pena de
ineficacia da deliberacdo tomada, ou do ato praticado, em desacordo com tais termos

e condigbes.”

CLAUSULA TERCEIRA: Em conseqliéncia dessas alteracdes, consolida-se o
Contrato Social, com as respectivas alteragdes, passando a vigorar com a nova

redacao da seguinte forma:
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— CONSOLIDACAO DO CONTRATO SOCIAL -

I — DENOMINAGAO SOCIAL

A sociedade gira sob o nome empresarial de Gramado Parks Investimentos
e Intermediacdes Ltda.

IT — FORO E SEDE SOCIAL

A sociedade tem Foro e Sede na Rua Santa Maria, n. 193, sala 01, bairro
Carniel, CEP 95.670-000, na cidade de Gramado/RS.

III — ABERTURA DE FILIAIS

Observada as disposicdoes da legislacdo aplicavel, a sociedade podera abrir
filiais, sucursais, agéncias e escritérios em qualquer parte do territério nacional, a
critério dos soécios.

IV — OBJETO SOCIAL

A sociedade tem por objetivo:
¢[141.10-7/00 - Incorporacao de Empreendimentos Imobiliarios;
¢[141.20-4/00 - Construcao de Edificios;
¢[142.99-5/01 — Construcgao de Instalacdes Esportivas e Recreativas;
¢[146.79-6/04 — Comércio Atacadista Especializado de Materiais de
Construgdao nao Especificados Anteriormente;
e[147.23-7/00 — Comércio Varejista de Bebidas;
e[147.44-0/99 - Comércio Varejista de Materiais de Construgdo em Geral;
e[147.54-7/01 — Comércio Varejista de Modveis;
¢[147.81-4/00 — Comércio Varejista de Artigos do Vestuario e Acessorios;
«[147.89-0/01 - Comércio Varejista de Suvenires, Bijuterias e Artesanatos;
e[152.23-1/00 - Estacionamento de Veiculos;
¢[168.10-2/01 - Compra e Venda de Imodveis Préprios;
¢[168.10-2/02 - Aluguel de Imdveis Préprios;

¢[170.20-4/00 - Atividades de Consultoria em Gestao Empresarial, Exceto
Consultoria Técnica Especifica;

¢[174.90-1/04 - Atividades de Intermediagdo e Agenciamento de Servicos e
Negdcios em Geral, Exceto Imobiliarios;

e[177.21-7/00 — Aluguel de Equipamentos Recreativos e Esportivos;
¢[179.11-2/00 - Agéncia de Viagens;
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¢[182.30-0/01 - Servicos de Organizacao de Feiras, Congressos, Exposicoes
e Festas;

e[JImportacao e Exportagao de Suvenires, Bijuterias e Artesanatos;
e[dImportacao e Exportacdao de Méveis, Colchoaria e artigos de iluminacao.
e[dImportagcao e Exportacao de Materiais de Construcao em Geral;
e[dImportacdo e Exportacao de Artigos do Vestuario e Acessorios.
e[JConstituir Sociedade em Conta de Participacao — SCP.

V — CAPITAL SOCIAL

O Capital Social da sociedade é de R$ 1.000.000,00 (hum milhdo de reais),
totalmente subscrito e integralizado pelos sécios, em moeda corrente nacional,
dividido em 1.000.000 (hum milhdo) de quotas indivisiveis no valor unitario de R$

1,00 (um real), tendo a seguinte distribuicao:

Sécio Quantidade de cotas Valor %o
Anderson Rafael Caliari 451.600 R$ 451.600,00 45,16%
André César Caliari 250.000 R$ 250.000,00 25,00%
Mauro Alexandre Silva da Silva 167.033 R$ 167.033,00 16,70%
Daiane Andréia Caliari Guizzardi 111.367 R$ 111.367,00 11,14%
Christian Hans Dunnwald 20.000 R$ 20.000,00 2,00%
Total 1.000.000 R$ 1.000.000,00| 100%

VI — RESPONSABILIDADE SOCIAL

A responsabilidade de cada sécio é restrita ao valor de suas quotas, mas todos
respondem solidariamente pela integralizacao do capital social, conforme o artigo
1.052 da Lei 10.406/2002. As cotas do capital desta sociedade nao podem ser
utilizadas pelos sdécios para garantir obrigacdes destes perante terceiros, sendo
vedada a penhora das cotas desta sociedade para a garantia de obrigacdes
particulares dos sécios, até porque nenhum estranho sera recebido neste ambiente
social sem a concordancia de todos os sdécios. Esta vedacdao impede, inclusive, a
inclusdo de sdécios pela arrematacao das cotas em hasta publica, pela adjudicagdo ou
por decorréncia de execugdes ou qualquer processo judicial contra sécios ou a prépria
sociedade.
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VII — PRAZO DE DURACAO E INiCIO DAS ATIVIDADES

A sociedade iniciou suas atividades em 02/01/1995 e seu prazo de duracao é
indeterminado.

VIII — ADMINISTRACAO

A administracdo da sociedade cabe aos sécios André César Caliari,
Anderson Rafael Caliari e Mauro Alexandre Silva da Silva, em conjunto ou
separadamente, com os poderes e atribuicdes de representacao ativa ou passiva da
sociedade, judicial e extrajudicialmente, podendo praticar todos os atos
compreendidos no objeto social, sempre no interesse da sociedade, autorizado o uso
do nome empresarial, vedado, no entanto, em atividades estranhas ao interesse
social ou assumir obrigagOes seja em favor de qualquer dos cotistas ou de terceiros,
bem como onerar ou alienar bens imdveis da sociedade, sem autorizacdo do outro

socio.

IX — RETIRADA DE PRO-LABORE

Pelo exercicio da administracdo, os sécios administradores terdo direito a
uma retirada mensal a titulo de pré-labore, cujo valor sera livremente convencionado

entre os demais sbcios, de comum acordo.

X — CESSAO DE QUOTAS

As quotas de capital da sociedade nao podem ser alienadas a terceiros
estranhos ao quadro social sem o prévio consentimento dos demais sécios, aos quais
fica assegurada a preferéncia na aquisicdo, em igualdade de condigdes quanto ao
preco, devendo o pagamento ser efetuado em até 36 (trinta e seis) parcelas iguais,
mensais e sucessivas, corrigidas pelo IGPM ou qualquer outro indice que venha a
substitui-lo, vencendo a primeira no prazo maximo de 90 (noventa) dias apds a
efetiva oferta do sdécio retirante aos demais soécios, devendo o sdcio retirante oferecer
aos demais soécios, sempre por escrito, em correspondéncia dirigida a cada sécio da
qual constem as condicdes da alienacdo, para que estes se manifestem sobre o

exercicio da preferéncia no prazo de 60 (sessenta) dias.
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Paragrafo Primeiro: Findo o prazo de 60 (sessenta) dias para o exercicio da
preferéncia sem que os soécios tenham se manifestado ou se houver sobras, as quotas

poderdo ser cedidas ou alienadas a terceiros.

Paragrafo Segundo: O soécio que, por divergir de alteracdo contratual
deliberada pela maioria do capital social, desejar retirar-se da sociedade, devera
notificar os demais, por escrito, no prazo de 30 (trinta) dias, findo o qual o siléncio

sera tido como desinteresse.

Paragrafo Terceiro: Caso os demais sécios decidam adquirir as quotas do
socio retirante, os haveres deste serdao pagos, apds o levantamento do balango geral
da sociedade, em 36 (trinta e seis) parcelas iguais, mensais e sucessivas, corrigidas
pelo IGPM ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo, vencendo a primeira no

prazo de 30 (trinta) dias, contados da data da retirada do sdcio.

Paragrafo Quarto: O sdcio retirante, apds quitar as suas obrigagbes com a
pessoa juridica da qual foi integrante, sendo estas decorrentes de seu periodo de
participagdo na sociedade, fica livre e desembaracado de quaisquer

responsabilidades posteriores a data de averbacao de sua saida.

XI — ALIENACAO FIDUCIARIA

Ficam gravadas com o instituto da alienacao fiduciaria a totalidade das Quotas
de emissdo da Sociedade, bem como todos os direitos delas decorrentes, ai
compreendidos todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das
Quotas, inclusive lucro, fluxo de dividendos, juros sobre capital proprio e/ou
quaisquer outros proventos, quaisquer bonificagcdes, desdobramentos, grupamentos
e aumentos de capital por capitalizagdo de lucros e/ou reservas associados as Quotas
estdo alienadas fiduciariamente em favor da FORTE SECURITIZADORA S.A.,
companhia securitizadora, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Fidéncio Ramos, 213, conj. 41, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no
CNPJ/ME sob o n© 12.979.898/0001-70 (“Forte”), para assegurar o cumprimento das
obrigacoes decorrentes dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (*CRI”) das 3113,
312a, 3133, 314a, 3153, 3163, 3173, 3183, 3192, 3203, 3213, 3223, 3233, 3244,
3253, 32623, 3272, 3283, 32923, 33023, 3313, 3323, 3332 e 33423 Séries da 12 Emissao
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da Forte e dos créditos imobilidrios que dao lastro aos CRI, nos termos do
Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Quotas em Garantia, firmado em

10 de abril de 2019, entre os sécios, a Forte e a Sociedade (“Contrato de Alienacao

Fiducidaria de Quotas”), sendo certo, ademais, que em caso de inadimplemento das

Obrigacbes Garantidas, todo e qualquer pagamento devido pela Sociedade aos sdécios
devera ser efetuado na Conta Centralizadora, conforme identificada no Contrato de
Alienacgao Fiduciaria. A garantia fiducidria acima descrita fica arquivada na sede da
sociedade, devendo os termos e condicdes do Contrato de Alienagdo Fiduciaria ser
observados pelos sécios, pela sociedade e por sua administragcdo, sob pena de
ineficacia da deliberagdo tomada, ou do ato praticado, em desacordo com tais termos

e condigoes.

XII — EXERCicIO SOCIAL

Ao término de cada Exercicio Social, em 31 de Dezembro, os Administradores
prestardo contas justificadas de sua administracdao, procedendo a Elaboracao do
Inventario, do Balango Patrimonial e do Balango de Resultado Economico, cabendo

aos socios, os lucros ou perdas apuradas.

Paragrafo Primeiro - A distribuicdo ou nao de lucros, a forma, a proporcao

e a data de pagamento sera deliberada em reunido de sécios.

Paragrafo Segundo - Os lucros podem ser distribuidos de forma proporcional

ou ndo a participagcao no capital social.
Paragrafo Terceiro — A sociedade fica autorizada a levantar balangos e/ou
balancetes parciais durante o exercicio social para a distribuicdo antecipada dos

lucros aos sdcios.

XIII — DELIBERACOES DOS SOCIOS

As deliberagdes dos sdécios serdo tomadas em reunido, conforme estabelecido no
artigo 1.072 da Lei numero 10.406/2002. As decisdes ou resolugdes serao

registradas no “Livro de Atas de Reunides”. Para deliberagdo valida sera observado
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o disposto no artigo 1.010 c/c os artigos 1.071 e seguintes da Lei numero
10.406/2002.

Paragrafo Primeiro: Os soécios que representarem, no minimo, trés
quartos do capital social poderdao promover a alteracao de contrato social,
independente do consentimento expresso ou tacito, por parte dos demais sdcios,
especialmente no que tange a exclusdo de soécio que passe a colocar em risco a

continuidade da empresa, em virtude de inegavel gravidade.

Paragrafo Segundo: A exclusdo somente podera ser determinada em reunido
especialmente convocada para este fim, ciente o acusado em tempo habil para

permitir seu comparecimento e o exercicio do direito de defesa.
Paragrafo Terceiro: Quando os sécios deliberarem em unanimidade assuntos
do interesse da sociedade, fica dispensada a realizacao de reunidao, conforme previsto

no artigo 1.072 da Lei nimero 10.406/2.002.

XIV — FALECIMENTO OU IMPEDIMENTO DE QUALQUER DOS SOCIOS

Falecendo ou interditado qualquer soécio, a sociedade continuara suas
atividades com os herdeiros e sucessores. Nao sendo possivel ou inexistindo
interesse destes ou dos sécios remanescentes, o valor de seus haveres sera apurado
e liguidado com base na situacdo patrimonial da sociedade, a data da resolugao,

verificada em balanco especialmente levantado.

XV - DECLARAGCAO DE DESIMPEDIMENTO

Os administradores declaram, sob as penas da lei, de que nao estdo impedidos
de exercer a administracdo da sociedade, por lei especial, ou em virtude de
condenacdao criminal, ou por se encontrarem sob os efeitos dela, a pena que vede,
ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, ou contra a economia popular,
contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia,

contra as relacdes de consumo, fé publica, ou a propriedade.
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XVI — DESTINO DO PATRIMONIO

O patrimonio, em caso de dissolugdo da sociedade, sera partilhado aos sbcios

na proporcao de cada uma no capital social.

XVII — REMISSAO

Segundo remissdao determinada pelo artigo 1.054 da Lei 10.406/2002 ao
artigo 997 da mesma legislagdo, fica expresso que o0s sbécios ndo respondem

subsidiariamente pelas obrigacdes sociais.

XVIII — DAS Di1SPOSICOES GERAIS

A regéncia supletiva da sociedade limitada dar-se-a pelas normas

regimentais da Sociedade An6nima, Lei 6.404/76.
Fica eleito o foro desta Comarca de Gramado (RS) para qualquer acgao
fundada neste contrato, com exclusdo expressa de qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.

E por estarem assim, justos e contratados, firmam o presente instrumento

em 1 (uma) via, que é assinada pelos sécios.

Gramado - RS, 26 de novembro de 2019.

Anderson Rafael Caliari André César Caliari

Mauro Alexandre Silva da Silva

Daiane Andréia Caliari Guizzardi Christian Hans Dunnwald
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JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO
RIO GRANDE DO SUL
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Sistema Nacional de Registro de Empresas Mercantil - SINREM
Governo do Estado do Rio Grande Do Sul

Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e Turismo
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